Извещение о проведении торгов на   земельный участок, 

расположенный на территории муниципального образования Выселковский район, находящийся в муниципальной собственности Березанского сельского поселения 

Администрацией  муниципального образования Выселковский район    в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом  от 24 июля 2002 г. № 101-ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения",  Законом Краснодарского края от 5 ноября 2002 года № 532-КЗ «Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае»,   Договором о передаче полномочий  по проведению торгов на право заключения  договора аренды земельного участка заключенного между администрацией муниципального образования Выселковский район   и   администрацией Березанского  сельского поселения  Выселковского района от 6 августа 2021 года,  постановлением  администрации Березанского сельского поселения Выселковского района  от  6 августа 2021 года  №111 «О проведении торгов на   право заключения  договора аренды земельного участка с кадастровым номером 23:05:0000000:1269, из земель сельскохозяйственного назначения, находящегося в муниципальной собственности Березанского сельского поселения»,   принято решение о проведении торгов на  земельный участок, расположенного на территории муниципального образования Выселковский район, находящийся в муниципальной собственности Березанского сельского поселения.

Форма торгов: аукцион, открытый по составу участников.

Уполномоченный орган: администрация Березанского сельского поселения Выселковского района.

Организатор торгов: отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным вопросам администрации муниципального образования Выселковский район (Краснодарский край, Выселковский район, ст. Выселки, ул. Ленина, д.37, тел.(86157)75-8-75,факс (86157)73-2-46, адрес электронной почты: ms05@diok.ru .

Предмет торгов:
- право заключения договора аренды земельного участка.

Осмотр земельного участка на местности: проводится в течение периода приема заявок. Всем заинтересованным лицам рекомендуется осуществлять самостоятельный осмотр земельного участка на местности. Победитель или единственный участник аукциона, не реализовавший свое право на осмотр земельного участка, лишается права предъявлять претензии к организатору аукциона по поводу фактического состояния земельного участка.

Фактическое состояние участка соответствует условиям договора и целевому назначению участка.

Лот № 1- Земельный участок с кадастровым номером 23:05:0000000:1269, местоположение: «Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Краснодарский край, р-н Выселковский», площадью 1260000 кв. м, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, вид разрешенного использования- выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур (граница земельного участка состоит из 11 контуров).  Сроком на 10 лет.  Начальный размер ежегодной арендной платы за земельный участок, установленный на основании постановления -  1 273 000,00 (один миллион двести семьдесят три тысячи) рублей 00 копеек. Размер задатка составляет 1 273 000,00 (один миллион двести семьдесят три тысячи) рублей 00 копеек. Шаг аукциона составляет 3 % от начального размера ежегодной арендной платы за земельный участок – 38 190,00 (тридцать восемь тысяч сто девяносто) рублей 00 копеек. 

Земельный участок находится в зоне СХЗ-701, в которой не предусмотрена возможность строительства зданий, сооружений. Наличие предварительных технических условий о возможности подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и информация о плате за подключение: Для сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения градостроительные регламенты не устанавливаются (ст.36 Градостроительного кодекса Российской Федерации). 

Ограничения прав с особыми условиями использования земельного участка:

Согласно письма от 16.12.2020 года №78-19-16629/20 Управления государственной охраны объектов культурного наследия администрации Краснодарского края, в границах земельного участка расположены территория и границы зон охраны кургана 4 (высотой – 1 м, диаметром – 77 м) выявленного объекта археологического наследия: «Курганная группа «Гаджировка-5», п. Заречный, 4,75 км к востоку-юго-востоку от юго-восточной окраины поселка. Выявленный объект археологического наследия охраняется государством в соответствии со ст. 16.1 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

Земельный участок также расположен в границах зон охраны выявленного объекта археологического наследия: «Курганная группа «Новодонецкая-13», ст. Новодонецкая, 4,1 км к северо-западу от северо-западной окраины станицы. Выявленный объект археологического наследия охраняется государством в соответствии со ст. 16.1 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ.

В соответствии со статьями 56,56.1 Земельного кодекса Российской Федерации установлены ограничения использования земельного участка:

1) Зона с особыми условиями использования территории. Вид: охранная зона инженерных коммуникаций. Зона охраны искусственных объектов.  Наименование: Охранная зона высоковольтной линии 35 кB ГУ-5 Березанского месторождения. Ограничение: режим использования установлен Постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»;
2) Зона с особыми условиями использования территории.  Наименование: особо охраняемая природная территория регионального значения. Ограничение: режим использования установлен постановлением главы администрации (губернатора) Краснодарского края от 29 апреля 2013 года № 413 «Об утверждении Положения о государственном природном зоологическом заказнике регионального значения «Ново-Березанский» и его границ»;

3) Зона с особыми условиями использования территории. Вид: водоохранная зона.  Зона охраны природных объектов. Наименование: водоохранная зона реки Бейсужек. Основание: Приказ "Об установлении границ водоохранных зон и прибрежных защитных полос, местоположений береговых линий (границ водных объектов) реки Гаджировка, реки Бейсужек, балки Митрова, балки Болотная, балки Сухая, реки Бузинка, реки Бейсуг и балки Зозовская на № 1545 от 2017-11-07. Ограничение: В соответствии со статьей 65 Водного кодекса Российской Федерации от 03.06.2006 N 74-ФЗ;
4) Зона с особыми условиями использования территории. Вид: водоохранная зона.  Зона охраны природных объектов. Наименование: Водоохранная зона реки Гаджировка. Основание: Приказ "Об установлении границ водоохранных зон и прибрежных защитных полос, местоположений береговых линий (границ водных объектов) реки Гаджировка, реки Бейсужек, балки Митрова, балки Болотная, балки Сухая, реки Бузинка, реки Бейсуг и балки Зозовская на № 1545 от 2017-11-07. Ограничение: В соответствии со статьей 65 Водного кодекса Российской Федерации от 03.06.2006 N 74-ФЗ;

5) Зона с особыми условиями использования территории. Вид: охранная зона инженерных коммуникаций. Зона охраны искусственных объектов.  Наименование: Охранная зона газопровода "Березанская - х. Куликовский" 2 - нитка. Ограничение: Охранные зоны объектов магистральных газопроводов. Порядок охраны магистральных газопроводов установлен п. 4,5 Правил охраны магистральных газопроводов, утвержденных постановлением Правительства РФ от 8.09.2017 г. № 1083;

6) Зона с особыми условиями использования территории. Вид: охранная зона инженерных коммуникаций. Зона охраны искусственных объектов.  Наименование: Охранная зона газопровода "Березанская - х. Куликовский" 3 - нитка. Ограничение: Охранные зоны объектов магистральных газопроводов. Порядок охраны магистральных газопроводов установлен п. 4,5 Правил охраны магистральных газопроводов, утвержденных постановлением Правительства РФ от 8.09.2017 г. № 1083;

7) Зона с особыми условиями использования территории. Вид: охранная зона инженерных коммуникаций. Зона охраны искусственных объектов.  Наименование: Охранная зона газопровода-отвода от врезки в МГ 82 км до КC. Ограничение: Охранные зоны объектов магистральных газопроводов. Порядок охраны магистральных газопроводов установлен п. 4,5 Правил охраны магистральных газопроводов, утвержденных постановлением Правительства РФ от 8.09.2017 г. № 1083;

8) Зона с особыми условиями использования территории. Вид: зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. Зона охраны природных объектов.  Наименование: третий пояс зоны санитарной охраны водозаборных скважин №16974, №58190, №58191, №72924, №72925. Ограничение: Ограничения в границах третьего пояса ЗСО установлены в соответствии с п. 3.2.2 СанПиН 2.1.4.1110-02;

9) Зона с особыми условиями использования территории. Вид: Придорожная полоса. Зона охраны искусственных объектов.  Наименование: границы части (4 контур) придорожной полосы автомобильной дороги «ст-ца Каневская-ст-ца Березанская» на территории муниципального образования Выселковский район. Ограничение: в пределах придорожных полос запрещается строительство капитальных сооружений (сооружения со сроком службы 10 и более лет), за исключением объектов дорожной службы, объектов Государственной инспекции безопасности дорожного движения, Министерства внутренних дел Российской Федерации и объектов дорожного сервиса. Действие настоящего пункта распространяется на объекты, находящиеся в эксплуатации, а также на объекты, строительство которых началось до 1 июля 1998 года;

На земельных участках, указанных в настоящем извещении, не расположены здания, сооружения, объекты незавершенного строительства, в связи с чем обязательств по сносу зданий, сооружений, объектов незавершенного строительства, в отношении которых принято решение о сносе самовольной постройки, в срок, не превышающий двенадцати месяцев не предусмотрено. 

В связи с тем, что на земельных участках, указанных в настоящем извещении, не расположены здания, сооружения, объекты незавершенного строительства обязательств по сносу зданий, сооружений, объектов незавершенного строительства,  и приведение в соответствие с установленными требованиями, либо по представлению в орган местного самоуправления муниципального района утвержденной проектной документации по реконструкции самовольной постройки в целях ее приведения в соответствие с установленными требованиями в срок, не превышающий двенадцати месяцев не предусмотрено.

В связи с тем, что на земельных участках, указанных в настоящем извещении, не расположены здания, сооружения, объекты незавершенного строительства обязательств по приведению в соответствие с установленными требованиями зданий, сооружений, объектов незавершенного строительства, в отношении которых принято решение о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями, в срок, не превышающий трех лет не предусмотрено.

 Земельный участок, указанный в настоящем извещении не включен в перечень муниципального имущества, предусмотренного частью 4 статьи 18 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», в связи с чем льготы по арендной плате не устанавливаются.

Размер задатка, вносимого претендентами для участия в торгах, составляет 100% от начального размера ежегодной арендной и вносится на следующие банковские реквизиты:

Получатель: УФК по Краснодарскому краю (ФУ администрации МО Выселковский район (ОУМИ л/с 902.41.003.0) Р/с 03232643036120001800, кор. счет 40102810945370000010 ИНН 2328007635, КПП 232801001, ОГРН 1022303556417, ОКПО 27002047, в Южное ГУ Банка России/УФК по Краснодарскому краю, БИК 010349101. В назначении платежа обязательно указывать ТС 30 00 00. В платежном документе указать КБК 90200000000000000510, ОКТМО 03612000.

Прием заявок на участие в торгах и документов от претендентов производится в рабочие дни с даты выхода извещения о проведении торгов с 24 сентября 2021 года (с 8:00 до 16:12 с понедельника по четверг, в пятницу с 8:00 до 15:12, кроме перерыва с 12-00 до 13-00 часов) по 25 октября  2021 года, в Отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным вопросам администрации муниципального образования Выселковский район, расположенный по адресу: 353100, Краснодарский край, Выселковский район, ст. Выселки, ул. Ленина, 37 (кабинет № 14), телефон (86157)75-8-75.

Требования о внесении задатка для участия в аукционе:
1) Заявители обеспечивают поступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе.

2) Оплата задатка производится в сроки и порядке, указанные в документации об аукционе, на расчетный счет Организатора торгов. Документ или копия документа, подтверждающего внесение задатка (платежное поручение или квитанция об оплате, подтверждающие перечисление задатка), представляются одновременно с документами, входящими в состав заявки. Предоставление документа или копии документа, подтверждающего внесение задатка (платежное поручение или квитанция об оплате, подтверждающие перечисление задатка) отдельно от документов, входящих в состав заявки, не допускается.

3) Реквизиты претендентов в платежных документах должны быть указаны верно, четко, без исправлений. Платежи осуществляются в форме безналичного расчета исключительно в рублях Российской Федерации. Сумма задатка НДС не облагается. В платежном поручении (квитанции) об оплате задатка необходимо указывать: ТС 30 00 00, задаток для участия в аукционе извещение от (дата) и лот №__.

Для участия в торгах претендентам необходимо предоставить в установленный в извещении о проведении аукциона срок следующие документы:
1) заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме (приложение) с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка;

2) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

3) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

4) документы, подтверждающие внесение задатка.

В случае подачи заявки через представителя заявителя предъявляется доверенность.

Требования к оформлению и представлению документов в составе заявки на участие в аукционе:
все подаваемые заявителем документы не должны иметь неоговоренных исправлений, а также не должны быть исполнены карандашом;

печати и подписи, а также реквизиты и текст оригиналов и копий документов должны быть четкими и читаемыми;

подписи на оригиналах и копиях документов должны быть расшифрованы (указывается должность, фамилия и инициалы подписавшегося лица);

ответственность за достоверность представленной информации и документов несет заявитель;

поданные документы на участие в аукционе после завершения аукциона заявителям и участникам аукциона не возвращаются.

Решения о допуске или не допуске заявителей к участию в аукционе принимает исключительно Комиссия.

Представление заявки (заявления и документов, входящих в состав заявки), с отклонением от установленных в документации об аукционе требований расценивается как несоответствие заявки на участие в аукционе требованиям, установленным документацией об аукционе.

Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

Заявки, поступившие по истечении срока приема заявок, указанного в настоящем извещении, не принимаются.

Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку на участие в аукционе до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона. Организатор аукциона обязан возвратить заявителю внесенный им задаток в течение трех рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.

Заявитель не допускается к участию в аукционе в следующих случаях:
1) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

2) не поступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;

3) подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами не имеет права быть участником конкретного аукциона или приобрести земельный участок в аренду;

4) наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в предусмотренном статьей 39.12. Земельного кодекса Российской Федерации реестре недобросовестных участников аукциона.

Задатки заявителям возвращаются в соответствии с реквизитами, указанными в заявке. Риск негативных последствий несвоевременного уведомления организатора торгов об изменении реквизитов для возврата задатка возлагается на заявителя.

В случае принятия организатором торгов решения об отказе в проведении торгов задатки возвращаются участникам торгов в трехдневный срок.

Организатор аукциона обязан вернуть заявителю, не допущенному к участию в аукционе, внесенный им задаток в течение трех рабочих дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе.

Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона, задаток, внесенный иным лицом, с которым договор аренды земельного участка заключается в соответствии с пунктом 13, 14 или 20 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, засчитывается в счет арендной платы за земельный участок. Задатки, внесенные этими лицами, не заключившими в установленном Земельным кодексом Российской Федерации порядке договор аренды земельного участка вследствие уклонения от заключения договора аренды, не возвращаются.

Дата, время и место определения участников аукциона: Отбор участников будет проводиться Комиссией – 27 октября 2021 года в 15.00 часов по адресу: станица Выселки, улица Ленина, 37, кабинет №3. Порядок определения участников аукциона регулируется действующим законодательством, в том числе статьями 39.11 и 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации.

Дата, время и место проведения аукциона 29 октября  2021 года в 10 часов 00 минут, по адресу: станица Выселки, улица Ленина, 37, 3 этаж- актовый зал.

Порядок проведения аукциона: в соответствии с действующим законодательством.
Участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты.
Аукцион начинается с оглашения наименования предмета аукциона, начальной цены предмета аукциона (начального размера арендной платы), «шага аукциона» и порядка проведения аукциона.
«Шаг аукциона» не изменяется в течение всего аукциона.
После оглашения аукционистом начальной цены участникам предлагается заявлять свои предложения по цене, превышающей начальную цену. Каждая последующая цена, превышающая предыдущую цену на «шаг аукциона», предлагается участниками путем поднятия билета.
Аукционист называет номер билета участника, который первым заявил последующую цену, указывает на этого участника и объявляет заявленную цену как цену продажи. При отсутствии предложений на повышение цены со стороны иных участников аукциона аукционист повторяет три раза: номер билета, заявленную цену и номер повторения. Если после произношения аукционистом третьего повторения заявленной цены ни один из участников аукциона не поднял билет и не заявил последующую цену, аукцион завершается по окончанию произношения аукционистом номера повторения «три», после чего предложения участников не принимаются.
По результатам аукциона:
на право заключения договора аренды земельного участка определяется ежегодный размер арендной платы.
Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольший размер ежегодной арендной платы за земельный участок.
По завершении аукциона, аукционист объявляет об окончании проведения аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, называет цену размера ежегодной арендной платы земельного участка и номер билета победителя аукциона.
В случае, если в аукционе участвовал только один участник или при проведении аукциона не присутствовал ни один из участников аукциона, либо в случае, если после троекратного объявления предложения о начальной цене предмета аукциона не поступило ни одного предложения о цене предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену предмета аукциона, аукцион признается несостоявшимся.
Результаты аукциона оформляются протоколом, который составляет организатор аукциона. Протокол о результатах аукциона составляется в двух экземплярах, один из которых передается победителю аукциона, а второй остается у организатора аукциона.
Уполномоченный орган направляет победителю аукциона или единственному принявшему участие в аукционе его участнику три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка в десятидневный срок со дня составления протокола о результатах аукциона. При этом размер ежегодной арендной платы по договору аренды земельного участка определяется в размере, предложенном победителем аукциона, или в случае заключения указанного договора с единственным принявшим участие в аукционе его участником устанавливается в размере, равном начальной цене предмета аукциона.
Не допускается заключение указанных договоров ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о  проведении аукциона, определенном Правительством Российской Федерации, www.torgi.gov.ru.
Проект договора аренды  земельного участка  является приложением к данному извещению.

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
по приобретению права аренды земельного участка
«__» ________ 2021 г.                                                                                                                       ________________
Заявитель ___________________________________________________________________________________________________
(полное наименование юридического лица, подающего заявку, фамилия, имя, отчество и ,паспортные данные физического лица, подающего заявку)
именуемый далее - Претендент, ознакомившись с информационным сообщением о проведении торгов, опубликованным в
_________________________________________________ за «___»_______ 20__ г. N ____,
( наименование средства массовой информации)
Прошу допустить к участию в аукционе по продаже права аренды земельного участка, с кадастровым номером ____________________, находящегося в муниципальной собственности, расположенного на территории муниципального образования Выселковский район по адресу:_______________________________________и обязуюсь:
1) соблюдать условия аукциона, содержащиеся в информационном сообщении о его проведении, а также порядок проведения аукциона, установленный законодательством Российской Федерации и Краснодарского края;
2) в случае признания победителем аукциона заключить с уполномоченным органом администрацией Березанского сельского поселения Выселковского района договор аренды земельного участка не ранее 10 дней после подписания протокола об итогах аукциона.
Юридический адрес и почтовый адрес претендента, электронный адрес, контактный телефон
__________________________________________________________________
Банковские реквизиты претендента, идентификационный номер
претендента (ИНН) /платежные реквизиты гражданина, счет в банке, на который перечисляется сумма возвращаемого задатка ______________________________________________________________________________
в соответствии с Федеральным законом от 27 июля 2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных», подтверждаю свое согласие на обработку Организатором аукциона моих персональных данных.
К заявке прилагаются документы на ____ листах в соответствии с описью.
	Подпись Претендента
	Отметка о принятии заявки

	
	организатором торгов:

	
	час.__ мин.__"__" _______г. за №___

	
	М.П. "__" ___________ ____ г.

	
	Подпись уполномоченного лица


ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ,
принятых к рассмотрению
Получено от ______________________________________________
(Ф.И.О. заявителя)
1. Заявка на участие в аукционе на л.
2______________ _________________________________________ на л.
3. _______________________________________________________ на л.
4. _______________________________________________________на л.
5. _______________________________________________________ на л.
6. _______________________________________________________ на л.
7. _______________________________________________________ на л.
8. _______________________________________________________ на л.
9. _______________________________________________________ на л.
10. _______________________________________________________на л.
Документы сданы: Документы приняты:
_______________________ « ___» __________ 2021г.
(Ф.И.О. и подпись заявителя)
Входящий номер заявки по журналу
ПРОЕКТ ДОГОВОРА

аренды земельного участка сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером 23:05:0000000:1269, находящегося в муниципальной собственности, заключаемого по результатам торгов 

«____» ____________  2021 г.                                                           ст. Березанская

Администрация Березанского сельского поселения Выселковского района, ОГРН 1052315826089, ИНН 2328012804, юридический адрес: Краснодарский край, Выселковский район, станица Березанская, улица Советская, 53 а, в лице исполняющего обязанности главы Березанского сельского поселения Выселковского района Божко Ирины Ивановны, действующей на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ___________________________________________________________________ 
(полное наименование юридического лица, реквизиты документа о его государственной регистрации ____________________________________________________________________

или фамилия, имя, отчество гражданина, паспортные данные с указанием его места жительства, номер и дата 

________________________________________________________________________

свидетельства о государственной регистрации для гражданина, ________________________________________________________________________

осуществляющего предпринимательскую деятельность без образования юридического лица)

в лице_______________________________________________________________ (фамилия, имя, отчество и должность лица, уполномоченного действовать от имени Арендатора)

действующего на основании ___________________________________________

                                          (название документа, удостоверяющего полномочия)

 именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, далее именуемые «Стороны», на основании ___________________________________________ заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем: 

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель обязуется предоставить во временное владение и пользование, а Арендатор принять на условиях настоящего Договора земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером 23:05:0000000:1269, площадью 1260000 кв. м, местоположение: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка, почтовый адрес ориентира: Краснодарский край, р-н Выселковский, вид разрешенного использования: выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур. 

1.2. Фактическое состояние Участка соответствует условиям Договора, целевому назначению Участка и известно Арендатору.

1.3. Указанный в пункте 1.1. Договора Участок передан Арендатору с момента государственной регистрации договора без каких-либо иных документов по его передаче. 

2.  Размер и условия внесения арендной платы
2.1. Размер арендной платы за первый год использования Участка определен по результатам торгов, согласно Протоколу Комиссии от «___»________  2021 года № ____, и составляет ________ (_____________) рублей ______ копейки.

2.2. Размер арендной платы, сложившейся по результатам аукциона, устанавливается как ежегодный размер арендной платы.
2.3. Годовой размер арендной платы, определенный по результатам торгов (за вычетом внесенного задатка) в сумме __________ рублей ____ копейка, вносится в течении 10 дней с момента подписания Договора, на следующие реквизиты: 

получатель:  

УФК по Краснодарскому краю (Администрация Березанского сельского поселения Выселковского района л/с 04183002610)
ИНН получателя    2328012804,     КПП 232801001;
Казначейский счет: 03100643000000011800

Единый казначейский счет (ЕКС): 40102810945370000010 

Банк получателя: ЮЖНОЕ ГУ БАНКА РОССИИ//УФК по Краснодарскому краю г. Краснодар 

БИК 010349101 

КБК 99211105025100000120; ОКТМО 03612407;
код  основания  платежа,  код  периода,  за  который  осуществляется платеж, номер Договора, тип платежа, назначение платежа (арендная плата или пеня).

2.4.   По истечении двенадцати месяцев со дня государственной регистрации настоящего Договора арендная плата, вносится Арендатором авансовым платежом не позднее 15 сентября и 15 ноября текущего года.
2.4.1 Внесение арендной платы и пени осуществляется по Договору отдельными платежными документами за каждое полугодие, раздельно по арендной плате и по пене. Оплата арендной платы или пени одним платежным документом не допускается. В случае изменения платёжных реквизитов Арендодатель уведомляет об этом Арендатора.

2.5. Арендная плата и пеня вносятся Арендатором путем перечисления по следующим реквизитам: 

Получатель: УФК по Краснодарскому краю (Администрация Березанского сельского поселения Выселковского района л/с 04183002610)
ИНН получателя    2328012804,     КПП 232801001;
Казначейский счет: 03100643000000011800

Единый казначейский счет (ЕКС): 40102810945370000010 

Банк получателя: ЮЖНОЕ ГУ БАНКА РОССИИ//УФК по Краснодарскому краю г. Краснодар 

БИК банка получателя: 010349101;
В платежном документе указываются:

- статус плательщика 08 (плательщик иных обязательных платежей в бюджет)

- КБК по арендной плате и пене 99211105025100000120
- ОКТМО 03612407,

код основания платежа; код периода, за который осуществляется платеж; номер Договора; дата заключения Договора; тип платежа; назначение платежа (арендная плата или пеня).

2.6. Не использование Участка Арендатором не может служить основанием для прекращения внесения арендной платы.

3.  Права и обязанности Арендодателя

3.1.  Арендодатель обязан:

3.1.1.  Передать Арендатору Участок свободным от прав третьих лиц на срок, установленный Договором.

3.1.2.  Возместить Арендатору убытки при расторжении Договора по инициативе Арендодателя, за исключением случаев, предусмотренных п.3.2.4 Договора.

3.2.  Арендодатель имеет право:

3.2.1.  Получить возмещение убытков, причиненных в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством.

3.2.2.  Осуществлять контроль за использованием и охраной Участка.

3.2.3. Приостанавливать работы, ведущиеся Арендатором с нарушением условий, установленных Договором.

3.2.4. В одностороннем порядке принимать решение о прекращении права пользования Участком и досрочном расторжении в установленном порядке Договора при следующих существенных нарушениях его условий:

- использование Участка не по целевому назначению и разрешенному использованию, указанному в п.1.1 Договора;

- нарушение Арендатором условий, указанных в разделе 10 Договора, и невыполнение Арендатором обязанностей, указанных в п. 4.1, 4.3 Договора;

- невнесение арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа (п. 3 ст. 619 ГК РФ);

- использование Участка способами, ухудшающими его качественные характеристики и экологическую обстановку.

 - неиспользование в сельскохозяйственном производстве Участка в течение одного сельскохозяйственного года, за вычетом времени на освоение Участка.

3.2.5. На беспрепятственный доступ на территорию Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения Арендатором условий Договора.

4. Права и обязанности Арендатора

4.1. Арендатор обязан:

4.1.1.В полном объеме выполнять все условия Договора.

4.1.2. Своевременно вносить арендную плату в полном размере за Участок в соответствии с разделом 2 Договора без выставления счетов Арендодателем. 

4.1.3. Представить арендодателю не позднее десяти дней со дня оплаты копию платежного документа, подтверждающего перечисление арендной платы. 

4.1.4. Ежегодно по истечении срока последнего платежа, но не позднее 25 декабря, производить с Арендодателем сверку расчетов по арендной плате за Участок с составлением акта сверки.

4.1.5. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием, указанным в п. 1.1 Договора.

4.1.6.   Содержать в должном санитарном порядке и чистоте Участок. 

4.1.7. Не допускать сжигание на Участке сухой растительности и послеуборочных остатков сельскохозяйственной продукции. 

4.1.8. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки и качественных характеристик Участка    и устранить за свой счет изменения, произведенные на Участке без согласия Арендодателя, если такое согласие было необходимо, по его первому письменному требованию (предписанию).

4.1.9. Возместить Арендодателю убытки, причиненные ухудшением качественных характеристик Участка, экологической обстановки в результате своей хозяйственной и иной деятельности, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством.
4.1.10. Выполнять согласно требованиям соответствующих служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, беспрепятственно допускать на Участок соответствующие службы для производства работ, связанных с их ремонтом, обслуживанием и эксплуатацией, не допускать занятие, в том числе временными сооружениями, коридоров инженерных сетей и коммуникаций, проходящих через Участок.

4.1.11. Не нарушать прав и законных интересов землепользователей смежных Участков и иных лиц.

4.1.12.  Беспрепятственно допускать на Участок Арендодателя, его законных представителей с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

4.1.13.  Письменно, в течение 10 дней, уведомить Арендодателя об изменении своего юридического, фактического адресов или иных индивидуализирующих Арендатора реквизитов.

4.1.14. В случае прекращения деятельности Арендатора в 10-дневный

срок направить Арендодателю письменное уведомление об этом.

4.1.15. Направить не менее, чем за 90 календарных дней до окончания срока действия Договора, указанного в п. 7.2 Договора, письменное предложение Арендодателю о расторжении Договора, либо о заключении нового Договора аренды.

4.1.16. При прекращении Договора вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии, т.е. не хуже того, в котором он находился в момент передачи в аренду. 

4.1.17. Нести другие обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.
4.2.   Арендатор имеет право в соответствии с законодательством:

4.2.1.  Досрочно, по минованию надобности в Участке, расторгнуть Договор, направив не менее чем за 90 календарных дней письменное предложение Арендодателю о расторжении Договора.

4.2.2. Самостоятельно осуществлять хозяйственную деятельность на Участке в соответствии с целями и условиями его предоставления.

4.2.3. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, когда:

-   Арендодатель создает препятствия в использовании Участка;

- предоставленный Участок имеет недостатки, препятствующие его использованию, о которых Арендатор не знал в момент заключения Договора.

4.2.4. На заключение  нового договора аренды без проведения торгов при  надлежащем исполнении своих обязанностей Арендатором,  и при условии, что в отношении Арендатора  у уполномоченного органа отсутствует информация о выявленных в рамках государственного земельного надзора и не устраненных нарушениях законодательства Российской Федерации при использовании такого земельного участка, при условии, что заявление о заключении нового договора аренды такого земельного участка подано Арендатором до дня истечения срока действия Договора.

4.3. Арендатор не вправе:

4.3.1. Передавать Участок в залог. 

4.3.2. Нарушать существующий водоток и менять поперечный профиль Участка без разрешения соответствующих органов.

4.3.3. Нарушать инженерные сети и коммуникации, находящиеся или проходящие через Участок, а также занимать коридоры прохождения инженерных сетей и коммуникаций временными или капитальными зданиями и сооружениями без согласования в установленном порядке.

4.3.4. Арендатор земельного участка, не вправе передать свои права и обязанности по договору аренды земельного участка третьему лицу, в том числе отдать арендные права земельного участка в залог и внести их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив  в пределах срока договора аренды земельного участка без согласия арендодателя земельного участка, в случае, если имеется задолженность по арендной плате и пени.
5. Ответственность сторон

5.1.  За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора виновная сторона несёт имущественную и иную ответственность в соответствии с действующим законодательством и настоящим Договором.

5.2.  За нарушение сроков внесения арендной платы, установленных Договором, Арендатору начисляется пеня в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ за каждый день просрочки.

5.3.   Уплата пени в связи с нарушениями условий Договора, а также наложение штрафа уполномоченными органами и должностными лицами в связи с нарушениями действующего законодательства не освобождают Арендатора от обязанности их устранения.

5.4.  В случае несвоевременного возврата Арендатором Участка Арендодателю, Арендатор уплачивает штраф в двукратном размере арендной платы за все время пользования участком после прекращения действия Договора.

6. Рассмотрение и урегулирование споров

Споры и разногласия сторон, возникшие в связи с исполнением Договора, которые не удалось разрешить путем переговоров, разрешаются Сторонами в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

7.  Срок действия договора

7.1.  Договор вступает в силу со дня его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю.

7.2.  Договор действует в течение 10 лет.

7.3. Окончание срока действия   Договора не освобождает Стороны от   ответственности за его нарушение.  

8. Прекращение действия договора

8.1. Действие Договора прекращается по истечении срока аренды Участка.
8.2. Договор может быть расторгнут досрочно по обоюдному согласию Сторон. Расторжение Договора по обоюдному согласию Сторон по основаниям, указанным в подпункте 4.2.1 Договора, возможно только при отсутствии у Арендатора задолженности по арендной плате.
8.3. По требованию одной из Сторон Договор может быть расторгнут судом по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством и Договором.

9. Изменение договора

9.1. Изменения и дополнения   условий Договора, оформляются сторонами в письменной форме путем заключения дополнительного соглашения и подлежат государственной регистрации в установленном порядке.

9.2. В случае отказа или уклонения какой-либо стороны от подписания дополнительного соглашения, спор рассматривается в порядке, установленном разделом 6 Договора.

10.  Особые условия

10.1. Арендатор обязан в соответствии с законодательством за свой счет выполнять мероприятия по охране окружающей природной среды.

10.2. Договор субаренды Участка, заключенный на срок один год и более, подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, и направляется Арендодателю для последующего учета в десятидневный срок со дня государственной регистрации.

10.3. Срок действия договора субаренды Участка не может превышать срока действия Договора.

10.4. При досрочном расторжении Договора договор субаренды Участка прекращает свое действие. 

10.5. В соответствии со статьей 56.56.1 Земельного кодекса Российской Федерации установлены ограничения использования земельного участка.  Земельный участок находится в зонах с особыми условиями использования территории.

10.5.1. Арендатор обязан соблюдать режим охранной зоны выявленного объекта археологического наследия: «Курганная группа «Новодонецкая-13», ст. Новодонецкая, 4,1 км к северо-западу от северо-западной окраины станицы. Выявленный объект археологического наследия охраняется государством в соответствии со ст. 16.1 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ.

10.5.2. Арендатор обязан соблюдать режим охранной зоны кургана 4 (высотой – 1 м, диаметром – 77 м) выявленного объекта археологического наследия: «Курганная группа «Гаджировка-5», п. Заречный, 4,75 км к востоку-юго-востоку от юго-восточной окраины поселка. Выявленный объект археологического наследия охраняется государством в соответствии со ст. 16.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

10.5.3. Арендатор обязан выполнять требования в отношении объекта культурного наследия, предусмотренные пунктами 1, 3 статьи 47.3 Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и соблюдать установленный статьей 5.1 вышеуказанного Федерального закона особый режим использования Участка.

10.5.4. На этапе хозяйственного освоения Участка Арендатору необходимо обратиться в управление государственной охраны объектов культурного наследия для проведения археологических полевых работ (разведок) и получения соответствующего заключения о возможности хозяйственного освоения Участка. 

10.5.5. Арендатор обязан соблюдать режим водоохранной зоны и прибрежной защитной полосы водного объекта - реки Гаджировка.

10.5.6. Арендатор обязан соблюдать режим водоохранной зоны и прибрежной защитной полосы водного объекта - реки Бейсужек.

10.5.7. Арендатор обязан соблюдать режим особой охраны территории государственного природного зоологического заказника регионального значения «Ново-Березанский» в соответствии с постановлением главы администрации (губернатора) Краснодарского края от 29 апреля 2013 года № 413 «Об утверждении Положения о государственном природном зоологическом заказнике регионального значения «Ново-Березанский» и его границ». 

10.5.8. Арендатор обязан соблюдать режим охранной зоны высоковольтной линии 35 кB ГУ-5.

10.5.9. Арендатор обязан соблюдать режим охранной зоны газопровода "Березанская - х. Куликовский" 2 - нитка.

10.5.10. Арендатор обязан соблюдать режим охранной зоны газопровода "Березанская - х. Куликовский" 3 - нитка.

10.5.11. Арендатор обязан соблюдать режим охранной зоны газопровода-отвода от врезки в МГ 82 км до КC.

10.5.12. Арендатор обязан соблюдать режим санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения.

11. Заключительные положения

11.1. Стороны подтверждают и гарантируют, что на день подписания Договора отсутствуют известные им обстоятельства какого-либо рода, которые могут послужить основанием для расторжения Договора.

11.2. Настоящий Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу и предоставляется:

1 экземпляр – Арендатору,

1 экземпляр – Арендодателю,

1экземпляр – Управлению Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю. 
11.3. В качестве неотъемлемой части договора к нему прилагается:

- копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости;

- протокол о результатах аукциона.

12. Юридические адреса сторон
	Арендодатель
	
	Арендатор

	Юридический 

адрес:
	353132

Ст. Березанская
	
	Юридический адрес:
	

	Ул. Советская, 53 а
	
	

	Администрация Березанского сельского поселения Выселковского района  
	
	

	Фактический 

адрес:  353132,
	 ст. Березанская
	
	Фактический 

адрес:
	

	ул. Советская, 53 а
	
	

	Телефон: 52-1-67 Факс: 52-1-64
	
	Телефон: 

	
	
	


ПОДПИСИ СТОРОН

Арендодатель                                                                         Арендатор

____________________                                                           ___________________              

                М.П.                                                                                                      М.П.                                                                                                                                                                                            

                                                                                                                                      Первый заместитель главы
муниципального образования
Выселковский район Т.П. Коробова
